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A Allgemeine Bestimmungen
Art. 1

' Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan die baurechtli-
che Grundordnung der Gemeinde.

2 Es gilt fur das ganze Gemeindegebiet.
3 Es ist als ergdnzendes Recht anwendbar, soweit besondere baurechtli-

che Ordnungen bestehen.

Art. 2

Die einschidgigen Bestimmungen des eidgendéssischen, kantonalen und
kommunalen Rechts, namentlich des Raumplanungsgesetzes, des Bauge-
setzes und der Bauverordnung bleiben vorbehalten.

B Aligemeine Voraussetzungen der
Ueberbauung

1. Erschliessung

Art. 3

Fir die Einteilung in Basis- und Detailerschliessungsanlagen gelten der Er-
schliessungsrichtplan und die Ueberbauungsordnungen der Gemeinde.

2. Umgebungsgestaltung
Art. 4

' Die Grunflachenziffer (GFZ) gibt an, welcher Teil der nicht mit Hochbau-
ten Uberbauten Landflache zu begrinen oder begriint zu erhalten ist.

2 Flr die Berechnung der Griinflachen werden begriinte, wasserdurchlas-
sige oder Uber die Schulter entwasserte Wege und Platze zu 30 % ange-
rechnet.

3 Fiir jeden einheimischen Hochstammbaum erhéht sich die anrechenbare
Griinflache um 20 m?2, maximal kénnen dafiir 50 % der GFZ beansprucht
werden.

Geltungsbereich

Vorbehalt anderer
Vorschriften

Basis- und Detail-
Erschliessungs-
anlagen

Griinflichenziffer
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Art. 5

' Terrainaufschittungen sind harmonisch in die Landschaft und Umgebung

einzuordnen.

2 Stlitzmauern und befestigte Béschungen dirfen nicht hdher als 1,20 m
sein. Mehrere Stitzmauern und befestigte Boschungen libereinander sind
nur gestattet, wenn der horizontale Abstand mindestens 1,0 m betragt. Die
Stufen sind zu begrinen. Im weiteren gilt Art. 79 EG zum ZGB

3 Unbefestigte Bdschungen haben vorbehdltlich schriftlicher Abrede der
Nachbarn folgende maximale Béschungsneigung:.

- Hohe der Aufschittung bis 1.50 m = 1:1 (h:b)
- HBhe der Aufschuttung Gber 1.50 m = 1:3 (h:b)

4 Die Umgebungsarbeiten sind innert 12 Monaten nach Bezug abzu-
schliessen.

C Baupolizeiliche Vorschriften

1. Bauweise

Art. 6

' Wo es nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bauweise.

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zuldssigen Gesamt-
lange gestattet, wenn die ganze Gebaudegruppe gleichzeitig oder in un-

mittelbar sich folgenden Bauetappen erstellt wird. Die Freihaltung von
Brandmauern ist nicht erlaubt.

2. Bauabstande

Art. 7

Bauten und Anlagen, welche den gewachsenen Boden (iberragen, haben
gegenuber nachbarlichem Grund, die in den Bauzonenvorschriften festge-
legten Grenzabstande zu wahren.

Art. 8

' Unbewohnte An- und Nebenbauten dirfen bis 2 m an die nachbarliche
Grenze reichen, sofern die mittlere Fassadenhohe 4.0 m nicht Uberschrei-
tet und ihre Grundflache nicht 60 m? Ubersteigt.

2 Bewohnte 1-geschossige An- und Nebenbauten, wie gedeckte Sitzplatze,
ungeheizte Gartenhallen und Wintergérten genlgt allseitig ein Grenzab-
stand von 4 m.

Terrainveranderun-
gen

Offene Bauweise

Bauabstédnde gegen-
Uber nachbarlichem
Grund

Bauabstédnde fir An-
und Nebenbauten
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Art. 9 Grenzabstande fiir
unterirdische Bauten

! Unterirdische Bauten und Bauteile diirfen auch ohne nachbarliche Zu-
stimmung bis 0,5 m an die Grenze gestellt werden, wenn nicht ihretwegen
Terrainverdnderungen nétig sind, die der Nachbar sonst nicht zu dulden
hatte.

2 Unterirdische Bauten sind solche, welche das gewachsene Terrain an
keiner Stelle um mehr als 1,2 m Uberragen und hochstens eine Fassade
frei gelegt oder mit einem Zugang oder einer Zufahrt versehen ist. Weder
freigelegte Fassade noch Zugang und Zufahrt diirfen innerhalb des kieinen
Grenzabstandes liegen

Art. 10 Unterschreiten der
Bauabsténde gegen-
Uiber nachbarlichem
Grund

' Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes bedarf einer
Ausnahmebewilligung (Art. 26 BauG).

2 Der privatrechtliche Grenzabstand darf dabei nicht unterschritten werden.

3 Mit im Grundbuch eingetragener Dienstbarkeit kénnen die Nachbarn

ohne Ausnahmebeuwilligung den Grenzabstand frei festlegen. Vorbehalten

bleibt Art. 12 Abs. 3.

“Vorspringende offene Bauteile wie Vordécher, Vortreppen, Balkone diir- s 4 und 5
fen von der Umfassungsmauer aus gerechnet héchstens 1.50 m in den

Grenzabstand resp. Strassenabstand hineinragen.

5Beim Strassenabstand bleiben die Vorschriften betr. Verkehrsiibersicht
vorbehalten.

Art. 11 Gebiudeabstand

! Der Abstand zweier bewohnter Gebaude muss wenigstens der Summe
der dazwischenliegenden, fiir sie vorgeschriebenen Grenzabsténde ent-
sprechen. Bei Gebauden auf demselben Grundstlick wird er berechnet,
wie wenn eine Grenze zwischen ihnen lage. Flr unbewohnte Nebenbau-
ten, im Sinne von Art. 8, Abs. 1 gilt ein Geb&dudeabstand von 2 m. Fir be-
wohnte Nebenbauten, im Sinne von Art. 8, Abs. 2 gilt ein Gebaudeabstand
von 4 m.

2 Gegenliber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Bestimmungen
den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht ein-
halten, reduziert sich der Gebaudeabstand um das Mass des fehlenden
Grenzabstandes. Die Baupolizeibehorde kann jedoch den Geb&udeab-
stand angemessen vergrossern, wenn sonst fir das altrechtliche oder fir
das neue Gebéude die Beschattungstoleranzen der Bauverordnung tber-
schritten wirden.
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3 Durch Ndherbaurecht kann der Geb&audeabstand bis auf 6 m, fir An- und
Nebenbauten bis auf 2 m verkirzt werden.

Art. 12 Strassenabstand

! Unter Vorbehalt von Absatz 3 ist von Gemeinde-Strassen der Basiser-
schliessung ein Bauabstand von 4 m, von soichen der Detailerschliessung
ein Abstand von 3 m einzuhalten. Der Strassenabstand wird vom aussers-
ten Rand des offentlichen Verkehrsraumes aus gemessen.

2Fir die Einteilung in Strassen der Basiserschliessung und solche der De-
tailerschliessung ist der Erschliessungsrichtplan der Gemeinde massge-
bend.

3 Flr bewilligungsfreie Bauten gilt ein Strassenabstand von 2 m.

4Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Gesetzes (iber Bau und Unter-
halt der Strassen.

Art. 13

Abstand von
1 Zur Sicherung des Raumbedarfes fiir Massnahmen des Hochwasser- Gewassern
schutzes und die 6kologische Funktionsfahigkeit der Gewésser gelten ent-
lang der Gewasser fur sdmtliche Bauten und Anlagen (inkl. baubewilli-
gungspflichtige Anlagen) die folgenden Bauabstande. Von der Ufervegeta-
tion ist in jedem Fall mindestens ein Abstand von 3 Metern einzuhalten:

Gewasserr- | Beschrieb Bauabstand Stra- | Bauabstand
kategorie sen/Wege/Garten- | Hochbauten
anlagen usw.
1 Alle eingedolten Gewés- 3m 3m

ser in der Bauzone

1 Alle offenen Gewésser 5m 10m
im Gemeindegebiet mit
Ausnahme der Gewas-
ser in der Schutzzone |

2 Der eingedolte Dorfbach 5m 10m
oberhalb der Bauzone

2 Alle eingedolten Gewdés- 7m 10m
ser ausserhalb der
Bauzone, mit Ausnahme
des Dorfbaches

2 Innerhalb des Bauabstandes gilt ein Bauverbot. Es diirfen weder bewilli-
gungspflichtige noch bewilligungsfreie Bauten und Anlagen errichtet wer-
den.
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% Eine Ausnahme vom Bauverbot kann gewéhrt werden fiir standortgebun-
dene Bauten und Anlagen, an denen ein Uberwiegendes oOffentliches Inte-
resse besteht sowie flr Vorhaben geméss Art. 11 Abs. 2 BauG, sofern die
Ufervegetation und der 3 m breite Pufferstreifen nicht tangiert werden.

* Innerhalb des Bauabstandes ist die natlrliche Ufervegetation zu erhalten
und eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine natur-
nahe Griinraumgestaltung anzustreben.

4. Baugestaltung

Art. 14

' Bauten und Anlagen haben sich in ihre Umgebung und in das Orts- und
Landschaftsbild einzuftgen.

2 Im Interesse eines harmonischen und einheitlichen Quartierbildes erldsst
der Gemeinderat gebietsweise Richtlinien Uber die Dach-, Fassaden- und
Umgebungsgestaltung.

Art. 15

Das Kellergeschoss zé&hlt als Vollgeschoss, wenn es

2 im Mittel aller Fassaden, bis Oberkante Erdgeschossboden gemessen,
dem fertigen Boden um mehr als 1.2 m Uberragt; Abgrabungen flir Gara-
geeinfahrten werden nicht angerechnet oder

® Zu mehr als 60 % mit bewohnten Raumen belegt ist. Bastelrdume und

nicht gewerbliche Fitnessraume und dergleichen werden nicht angerech-
net.

Art. 16

' Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum ist zuldssig.

2 Der Dachraum zahlt als Vollgeschoss, wenn die Distanz von 4.50 m ab
OK Fertigboden bis OK First Gberschritten wird.

3 Der Dachausbau zahlt als Vollgeschoss, wenn die Kniewandhéhe, in der
Fassadenflucht von oberkant Dachgeschossfussboden bis oberkant
Dachsparren gemessen, 1.50 m Uiberschreitet.

4 Die Dachaufbauten (Lukarnen und dgl.) und liegende Dachfenster diirfen
insgesamt nicht mehr als die Halfte der Trauflange ausmachen.

Grundsatz

Geschosse

Dachausbau

Neu Abs. 3 und 4
Ab 24.10.2008
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Art. 17 Attikageschoss

' Auf Flachdachbauten kann ein Attikageschoss erstellt werden.

2 2/3 der Umfassungsmauern der Attika sind wenigsten 2,50 m von der
Gebaudefassade zurlick zu versetzen.
3 Gemessen ab Oberkant Flachdach betragt die Hohe der Attika max. 3 m.

Art. 18 Gebaudehdhe;
Hangzuschiag

' Die zulassige Gebaudehohe darf auf keiner Gebdudeseite Uiberschritten
sein. Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergseitigen Fassade
tberall eine Mehrhéhe von 1 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des
gewachsenen Terrains, die in der Fall-Linie gemessen innerhalb des Ge-
baudegrundrisses wenigstens 10% betragt.
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D Zonen- und Gebietsvorschriften

1. Nutzungszonen

Art. 19 Wohnzonen

' Die Wohnzonen sind der Wohnnutzung vorbehalten. Arbeitsaktivitaten im

Umfang der Bestimmungen in Art. 90 BauV sind zugelassen.

2 Gemass Art. 43 LSV gelten in den Wohnzonen die Bestimmungen fiir die

Empfindlichkeitsstufe II.

3 Entlang der Kantonsstrasse Nr. 22 (Biirenstrasse und Solothurnstrasse)

gelten fUr die erste Bautiefe die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeits-

stufe IIl (Art. 43, Abs. 2 LSV)

Art. 20 Dorfkernzone

' In der Dorfkernzone sind Wohnbauten sowie Bauten fiur herkdmmliche

Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zugelassen.

2 Bestehende Gewerbebetriebe kdnnen unter Berlicksichtigung des Orts-

bildcharakters angemessen erweitert und erneuert werden.

3 Wo es sich aus einer Betriebserweiterung als notwendig erweist, kann fiir

bestehende Gewerbebetriebe die zuldssige Gebdudeldnge auf maximal 40

m erhdht werden.

4 Untersagt sind die Neuanlage und Erweiterung von Zucht- und Mastbe-

trieben sowie reine Lagerbauten.

5 Gemass Art. 43 LSV gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeits-

stufe Ill.

Art. 21 Wohn- und
Arbeitszone

' Die Zonen gemischter Nutzung WA sind flir Wohnnutzungen und Arbeits-
aktivitaten bestimmt.

2 Als Arbeitsaktivitdten gelten die Produktion, Bearbeitung, Verarbeitung
und Lagerung von Giitern, das Erbringen von Dienstleistungen und der
Verkauf.

3 Die Zonen WA sind fiir die mit der Empfindlichkeitsstufe ES Il zu verein-
barenden Wohnnutzungen und Arbeitsaktivitdten bestimmt.

4 Verkaufsgeschéafte, die einen 1000 Fahrten Ubersteigenden durchschnitt-
lichen Tagesverkehr verursachen, sind untersagt.
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> Gemass Art. 43 LSV gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeits-
stufe III.

Art. 22
' Die Arbeitszone ist Arbeitsaktivitdten vorbehalten.

2 Arbeitsaktivitaten, die einen 2000 Fahrten (ibersteigenden durchschnittli-
chen Tagesverkehr (DTV) verursachen, sind untersagt.

® Wohnungen firr den Betriebsinhaber und das betriebsnotwendig an den
Standort gebundene Personal sind zuldssig, sofern wohnhygienisch trag-
bare Verhéltnisse gewabhrleistet sind.

4 Gemass Art. 43 LSV gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeits-
stufe 1V.

Art. 23

' Die Zone mit Planungspflicht Nr. 1 (ZPP 1) richtet sich nach den Bestim-
mungen in Art. 93/94 BauG. Die Nutzung erfolgt geméss bestehender
Ueberbauungsordnung vom 7. Mai 1998.

2 In der ZPP 1 soll eine verdichtete Wohnsiedlung realisiert werden, die
sich in die umliegende Bebauung harmonisch einfligt. Entlang der Bi-
bernstrassse sind emissionsarme, nicht stérende Gewerbebetriebe er-
wilnscht.

% Die Haupterschliessung fiir den motorisierten Verkehr soll von der Bi-
bernstrasse aus erfolgen. Als innere Erschliessung sind verkehrsberuhigte
Wohnstrassen anzulegen. Oeffentlich zugéngliche, durchgehende Fuss-
gangerverbindungen sind anzustreben.

4 Fur die Anlage von Familiengarten und gemeinschaftlich nutzbaren
Aussenrdumen sind geeignete Flachen auszuscheiden und entsprechend
zu gestalten.

® Gemass Art. 43 LSV gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe
f.

¢ Die Ausnltzungsziffer soll mindestens 0,3 betragen. Gebdudehdhe und
Geschosszahl richten sich nach den Bestimmungen der Wohnzone W1.

Entlang der Bibernstrasse gelten fiir eine Bautiefe (30 m ab Strasse) be-
zliglich Gebaudehdhe und Geschosszahl die Bestimmungen der Wohn-

zone W2. Weitere baupolizeiliche Masse werden im Rahmen der Ueber-
bauungsordnung festgelegt.

Arbeitszone

ZPP 1
Bibernstrasse
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Art. 24 ZPP 2

Steinacker-Gerbe

' Die Zone mit Planungspflicht Nr. 2 (ZPP 2) richtet sich nach den Bestim-
mungen in Art. 93/94 BauG. Die Nutzung erfolgt gemass bestehender
Ueberbauungsordnung vom 2. Marz 2000.

2 in der ZPP 2 soll eine verdichtete Wohniiberbauung realisiert werden.
Durch ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Gross- und Kleinwohnun-
gen ist eine gemischte Bevolkerungsstruktur anzustreben. Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe sind erwiinscht, insbesondere entlang der R6-
merstrasse.

% Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzone
W2, mit Ausnahme der Parzelle Nr. 633, wo diejenige der Gewerbezone,
und mit Ausnahme einer Bautiefe (ca. 30 m) entlang der Staatsstrassen,
wo diejenige der Wohn-Gewerbezone WG2 gelten.

4 Es sind 2 Vollgeschosse zugelassen. Der Dachausbau ist gestattet. Die
Ausnutzungsziffer soll den Wert von 0,4 nicht unterschreiten. Weitere bau-
polizeiliche Masse werden im Rahmen der Ueberbauungsvorschriften fest-
gelegt.

® Die verkehrstechnische Erschliessung erfolgt nach Erschliessungsricht-
plan. Von dieser Regelung kann im Rahmen der Ueberbauungsordnung
abgewichen werden, wenn mit andern Varianten die Erschliessung kosten-
ginstiger und flachensparender erstellt werden kann. Die Detailerschlies-
sungsanlagen sind als verkehrsberuhigte Strassen zu gestalten. Im Pla-
nungsgebiet sind 6ffentlich zugangliche, durchgehende Fusswege anzule-
gen.

® Fir die Parkierung sind gemeinsame unterirdische Garagierungsanlagen
oder oberirdische Autoabstellplatze in Form von Unterstanden, die den mi-
nimalen Strassenabstand einhalten, vorzusehen.

’ In den strassenabgewandten Aussenrdumen sind geeignete Fléchen als
Aufenthaltsbereiche, Spielplatze und Garten von der Ueberbauung freizu-
halten und entsprechend zu gestalten.

8 Die Empfindlichkeitsstufen nach Art. 43 LSV werden im Rahmen der
Ueberbauungsordnung festgelegt.

Art. 25 (neue Fassung vom 6.8.2014) étz:w’o; E:bc:rr;in/

' Die ZPP 3 Buchrain / Schwobsberg ist eine Zone mit Planungspflicht
nach Art. 92 BauG.

2 Die ZPP 3 bezweckt den Erlass der bau-, planungs- und umweltrechtli-
chen Vorschriften fiir den geordneten Abbau von Schotterkies und die Re-
kultivierung des Grubenareals im Buchrain sowie den Betrieb der Aufberei-
tungsanlage im Schwobsberg und die nétigen Neuerschliessungen.
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3 aufgehoben

4 aufgehoben

Art. 26 ZPP 4 Sandgrube
(neue Fassung vom 9.12.2009)

' Die ZPP 4 Sandgrube ist eine Zone mit Planungspflicht geméss Art.
93/94 BauG (Gemeinderatszone).

2 Die ZPP 4 bezweckt den Erlass der bau-, planungs- und umweltrechtli-
chen Grundlagen fur Zwischenlagerung und Aufbereitung von minerali-
schen Bauabféllen sowie die Schaffung und Erhaltung von Fléachen fir den
Naturschutz.

® Das Abstellen und das Betreiben der fiir die Aufbereitung und Lagerung
sowie den Umschlag erforderlichen Maschinen und Geréte ist zugelassen.

*Hochbauten sind im beschrankten Mass fiir das Einstellen der betriebs-
notwendigen Maschinen und Gerate sowie fir die standortgebundenen
Buroraumlichkeiten méglich. Das entsprechende Baufeld wird in der UeO
bezeichnet. Der hdchste Punkt der Gebdude darf an keiner Stelle die
Hohe von 8 m ab bestehendem Terrain (Niveau Kantonsstrasse bei Ein-
fahrt) Uberschreiten.

5 Bei Aufgabe der Nutzung fiir Lagerung und Aufbereitung von Materialien
(Abs. 2) muss das Areal mit Ausnahme des Naturschutzteils wieder der
Landwirtschaftszone zugewiesen werden.

6 Es gelten die Empfindlichkeitsstufen ES IV geméss Art. 43 LSV.

Art. 27

'Die Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sind fiir Bauten und Anlagen im 6f-
fentlichen Interesse bestimmt.
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21n den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

Bezeichnung

A

Zweckbestimmung Grundziige der Ueberbauung
Gemeindezentrum )
Zivilschutzanlage >  bestehend
Wehrdienste

gemass Art. 43 LSV gelten die Bestimmungen flr die
Empfindlichkeitsstufe lIl.

altes Primarschulhaus )

Mehrzweck- und )>  bestehend
Turnhalle )
off. Platzanlage )

gemass Art. 43 LSV gelten die Bestimmungen fiir die
Empfindlichkeitsstufe IlI.

Kindergarten bestehend
gemass Art. 43 LSV gelten die Bestimmungen fiir die
Empfindlichkeitsstufe [l.

Oberstufenzentrum )

Primarschule und )>  bestehend
zugehorige Anlagen )

gemass Art. 43 LSV gelten die Bestimmungen fir die
Empfindlichkeitsstufe Il.

Werkhof bestehend
gemass Art. 43 LSV gelten die Bestimmungen fir die
Empfindlichkeitsstufe Iil.

Kirche )
Friedhof >  bestehend
Aufbahrungshalle )

gemass Art. 43 LSV gelten die Bestimmungen fir die
Empfindlichkeitsstufe II.

Pfarrhaus bestehend
gemass Art. 43 LSV gelten die Bestimmungen fir die
Empfindlichkeitsstufe Il.

Gemeinde- und >  bestehend
Vereinslokalitdt )

gemass Art. 43 LSV gelten die Bestimmungen flir die
Empfindlichkeitsstufe Il.

Seite 14



Einwohnergemeinde Arch

Baureglement

Art. 28
' In der Griinzone gilt Art. 79 BauG.

2 In der Griinzone der Stelzmatt (Parzelle Nr. 120) ist von den jeweiligen
Eigtentimern eine Baumhecke anzupflanzen und zu unterhalten. Die
Flache bzw. die jeweiligen Flachenanteile dieser Parzelle konnen fir die
Berechnung der Ueberbauungsprozente der angrenzenden Grundstlicke
in der Gewerbezone miteinbezogen werden, sofern die Eigentiimer der
Gewerbezone auch Eigentlimer bzw. Miteigentlimer der Griinzonenpar-
zelle ist.

3In den Griinzonen sind einheimische Pflanzen, Gehdlze und Badume vor-
geschrieben.

Art. 29

' Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches landwirtschaftlich o-
der im Gesamtinteresse genutzt werden soll. Wald, Gewésser und land-

wirtschaftlich nicht nutzbare Flachen gehoren nicht dazu.

2Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften
des Raumplanungsgesetzes (RPG) und des BauG.

3 In der Landwirtschaftszone gelten geméss Art. 43 LSV die Bestimmun-
gen der Empfindlichkeitsstufe IlI.

Art. 30

' Flr die zulassige Nutzung gelten die Bestimmungen von Art. 85 BauG.

2 Als Gestaltungs- und Baupolizeivorschriften sind die Bestimmungen der
Wohn- und Gewerbezone WG massgebend.

3 In der Bauernhofzone gelten gemass Art. 43 LSV die Bestimmungen der
Empfindlichkeitsstufe Il

Griinzone

Landwirtschaftszone

Bauernhofzone
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! Naturschutzgebiete bezwecken den umfassenden Schutz besonders
empfindlicher und wertvoller Lebensraume von Pflanzen und Tieren sowie
deren Umgebung.

Einwohnergemeinde Arch Baureglement
2. Bauzonen
Art. 31 Bauzonen
Masse
Zone kGA |gGA |[GH |IFH |GL |Gz GFZ |UeZ
Wi 4m  |9m |45m 9m 20 1 30% |-
w2 5m 10m |[7,5m 12m 25 2 30 % -
WA 5m 10m [7,5m 12m 30 2 30 % -
DK 4m 8m 75m 12m 35 2 30 % -
A 1) 1) 13m 13m - - 30 % 70 %
1) - innerhalb der Arbeitszone ¥ GH, mindestens 4 m
- gegenuber andern Nutzungszonen 1 GH, mindesten 8 m
kGA = kleiner Grenzabstand GH = Gebaudehdhe GL = Gebaudeldnge
gGA = grosser Grenzabstand FH = Firsthdhe UeZ = Ueberbauungsziffer
GZ = Geschosszahl GFZ = Grinflachenziffer
3. Schutzgebiete und Objekte
Art. 32 Landschaftsschutzge-
biet
' Landschaftsschutzgebiete bezwecken die Erhaltung der bestehenden
Landschaftsbilder von lokaler und regionaler Bedeutung.
2 Bauten und Anlagen, die das Landschaftsbild beeintrachtigen kdnnten,
sind untersagt. Das gilt insbesondere fiir Kiesgruben, Deponien, Gewachs-
hauser, landw. Oekonomie- und Wohnbauten, Terrainveranderungen und
Stltzmauer.
3 Vorbehaltlich einer guten Einordnung in die Landschaft sind vom Bauver-
bot ausgenommen.
a) Kleinbauten, die der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung dienen
(Weidstélle, Trankschermen, Bienenhauser, etc.)
b) technische, standortgebundene Bauten und Anlagen (Pumpwerke,
Rlckhaltebecken, etc.)
c¢) der Wiederaufbau durch hdhere Gewalt zerstdrter Bauten und
Anlagen im Rahmen ihres bisherigen Volumens.
Art. 33 Naturschutzgebiete

Seite 16



Einwohnergemeinde Arch

Baureglement

2 Untersagt sind
a) Nutzungen, die dem Schutzzweck widersprechen;

b) Massnahmen, die die Lebensrdume beeintrachtigen kbnnten, wie
Terrainverédnderungen, die Beseitigung von Gehdlzen, Aufforstungen,
Das Ausbringen von Diinger und landw. Hilfsstoffen;

c) die Erstellung von Bauten und Anlagen;

d) der Umbau, die Erweiterung und die Nutzungsanderung bestehender
Bauten und Anlagen.

* Der Gemeinderat erlasst Ausfilhrungsbestimmungen, insbesondere tber
die Pflege der einzelnen Naturschutzgebiete.

4 Das Naturschutzgebiet Archer Inseli-Widi ist mit RRB Nr. 3409 vom
6.12.1995 rechtskraftig geworden.

Art. 34

! Naturschutzobjekte wie Einzelbdume, Baumgruppen, Hecken, Schilfbe-
stédnde und Findlinge sind zu erhalten und zu pflegen.

2 Es gelten die Bestimmungen des kant. Baugesetzes, der Naturschutz-
und Waldgesetzgebung.

Art. 35

' Die Schutzzone | umfasst offene Gewasser und die unmittelbaren Ufer-
streifen.

2 Die Schutzzone | bezweckt den Schutz der offenen Gewasser und deren
Ufer vor Eingriffen, die sich nachteilig auf den Lebensraum der dort heimi-
schen Tier- und Pflanzenwelt auswirken und die das traditionelle Land-
schaftsbild storen.

® Es sind alle Massnahmen untersagt, die eine nachteilige Beeinflussung
dieser Schutzziele zur Folge haben. Insbesondere sind untersagt:

a) Abgrabungen, Ablagerungen von Kehricht, Feldabraum, Erdaushub,
Bauschutt und dergleichen.

b) Das Beseitigen von Baumen und Gehdlzgruppen. Hiervon ausge-
nommen ist das Ubliche Zurlickschneiden oder das abschnittweise
,Auf den Stocksetzen" der Strducher im Rahmen der Pflege- und
Unterhaltsmassnahmen.

c) Das Aufstellen von Bauten jeder Art (auch land- und forstwirtschaftli-
che).

d) Feste Einfriedungen in und entlang der Schutzzone.

Naturschutzobjekte

Schutzzone |
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e) Das Einbringen von Dingemitteln und von agrochemischen Hilfsstof-
fen (Fungizide, Pestizide und dergleichen).
f) Das Einbringen standortfremder Pflanzen.

Vorbehalten bleiben:

a‘) Die Auslibung der Jagd und Fischerei im Sinne der gesetzlichen Be-
stimmungen.

b‘) Die notwendigen Ufersicherungen und Unterhaltsarbeiten geméss
dem kommunalen Unterhaltsreglement? unter Anwendung ingenieur-
biologischer Verbauungsmassnahmen im Sinne von Art. 6 Wasser-
baugesetz (WBG).

c¢') Revitalisierungs- und Pflegemassnahemen gemass Richtplanen und
Richtlinien des Gemeinderates.

Art. 36 Schutzzone i

' Die Schutzzone Il umfasst einen Teil des friiheren Kiesgrubenareals der
Grube Schwobsberg. Die Schutzzone wird errichtet, wenn die Grube voll-
standig aufgefiillt ist.

? Die Schutzzone Il bezweckt die Erhaltung und die Neuschaffung eines
vielfdltigen Lebensraumes, insbesondere von Pionierstandorten. Die
Schutzzone Il ist eine Ersatzmassnahme flr die im Rahmen der Deponie
Schwobsberg zerstorten Lebensrdume.

® Untersagt sind alle Eingriffe, welche die in Abs. 2 dargelegten Entwick-

lung negativ beeinflussen. Insbesondere sind verboten:

a) Ablagerungen von Kehricht, Feldabraum, Aushubmaterial, Bauschutt
und dergleichen.

b) Das Ausbringen von Diingemitteln und die Anwendung agrochemi-
scher Hilfsstoffe wie Pestizide, Fungizide und dergieichen.

c) Die Erstellung von Bauten und Anlagen jeder Art (auch land- und
forstwirtschaftliche).

d) Das Aufstellen von Fahrnisbauten, Wohnwagen und Zelten.

e) Das Beseitigen von Baumen und Gehdlzen.

f) Das Einbringen standortfremder Planzen.

g) Vorbehalten bleibt das Deponieren von Material geméss dem Rekulti-
vierungsprojekt 1989 der Kiesgrube Schwobsberg.

* Der Gemeinderat erlasst Richtlinien fir die Gestaltung und Pflege dieser
Schutzzone. Er stitzt sich dabei auf das im Anhang 2 dieses Reglementes
dargestellte Konzept.

2 Unterhaltsreglement fiir Fliessgewésser, Hecken- und Béschungsparzellen der Gemeinde
Arch, von der Landwirtschaftsdirektion des Kantons Bern genehmigt am 14.4.1989
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Schutzzone
Art. 37 Schwobsberg,

In der Kernzone hat der Schutz der Amphibien Prioritat. Sie besteht haupt-
séchlich aus Gewassern und Ruderalflachen und ist als Laichgebiet fur
Amphibien zu erhalten. Alle Massnahmen welche dem Schutz der Amphi-
bien widersprechen oder die Eignung als Amphibienlaichgebiet beeintréch-
tigen sind verboten, insbesondere: Auffillungen/Aufschiittungen von Ge-
wassern, Deponien, Einsatz chemischer Hilfsstoffe, Stérung des Wasser-
haushaltes usw. Mit einer geeigneten Pflege (insbesondere Entfernung der
aufkommenden Vegetation auf Teilflachen) ist der Wert des Amphi-
bienlaichgebiets zu erhalten bzw. zu férdern.

Art. 38

Die Umgebungszone umfasst einen Teil des Wanderkorridors der Amphi-
bien und dient teilweise als Lebensraum (Ueberwinterung). Die Umge-
bungszone umfasst das bestehende und kiinftige Kieswerk. Der Kieswerk-
betrieb ist gewahrleistet. Beim Bau und Betreib des Kieswerks ist auf die
Amphibien geblihrend Riicksicht zu nehmen. Insbesondere miissen Wan-
derkorridore offen gehalten und unterhalten werden, welche die Amhpibi-
enwanderungen ermdglichen. Es sind glinstige Voraussetzungen fiir die
Amphibien zu erhalten, ,Fallen” fir Amphibien sind zu beseitigen.

Art. 39

! Die Schutzzone Il umfasst das Gebiet ,Wyssenmatt®. (Verfligung AGR
vom 18.02.1998)

2 Die Schutzzone Il bezweckt den Erhalt des ,Wyssenmattbaches® mit
dem zugehdrenden Uferbereich und der beidseitig angrenzenden Feucht-
wiesen.

3 Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Schutzzone Ill ist in der Art
zu andern, dass sich mittel- bis langfristig wieder die Pflanzengesellschaf-
ten einer Feuchtwiese einstellen.

4 Untersagt sind alle Eingriffe, welche die in Abs. 2 dargelegte Entwicklung

negativ beeinflussen. Insbesondere sind verboten:

a) Terrainveréanderungen jeglicher Art.

b) Das Eindolen oder harte Verbauen des Baches sowie Entwasserun-
Gen.

c) Ablagerungen von Kehricht, Feldabraum, Aushubmaterial, Bauschutt
Und dergleichen.

d) Das Ausbringen von Dingemitteln und die Anwendung agroschemi-
scher Hilfsstoffe wie Pestizide, Fungizide und dergleichen.

e) Die Erstellung von Bauten und Anlagen jeder Art (auch land- und
forstwirtschaftliche).

f) Das Aufstellen von Fahrnisbauten, Wohnwagen und Zelten.

g) Die Intensivbeweidung (Standweide).

h) Das Aufforsten.

i) Das Einbringen standortfremder Pflanzen.

Bereich A. Kernzone

Schutzzone
Schwobsberg,
Bereich B: Umge-
bungszone

Schutzzone [l
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Vorbehalten bleiben: Revitalisierungs- und Pflegemassnahmen gemass
Richtpldnen und Richtlinien des Gemeinderates.

Art. 40

! Die Schutzzone IV umfasst den siidlich der Bahnlinie gelegenen Streifen
zwischen Bahngeleise und Feldweg auf der stlichen Seite der Unterfiih-
rung.

2 Die Schutzzone IV bezweckt den Erhalt des vielfiltigen Lebensraumes,
insbesondere der vielfaltigen Vegetationstypen in unterschiedlichen Suk-
zessionsstufen. Im speziellen ist zu gewéhrleisten, dass der Neuntoter
(Vogelart der Roten Liste) weiterhin an dieser Stelle briiten kann.

% Es sind alle Massnahmen untersagt, welche die obengenannten Ziele be-

eintrachtigen kdnnen. Insbesondere sind untersagt:

a) Abgrabungen, Ablagerungen von Kehricht, Feldabraum, Erdaushub,
Bauschutt und dergleichen.

b) Das Aufstellen von Bauten jeder Art (auch land- und forstwirtschaftli-
Che).

c) Das Aufstellen von Fahrnisbauten, Wohnwagen und Zelten.

d) Das Ausbringen von Diingemitteln und die Anwendung anderer agro-
chemischer Hilfsstoffe wie Pestizide, Fungizide und dergleichen.

e) Das Einbringen standortfremder Pflanzen.

4 Der Gemeinderat erldsst Richtlinien zur Pflege und Gestaltung dieser

Schutzzone.

Art. 41

Die Uferschutzzone umfasst den Uferbereich der Aare. Die Nutzung sowie
die Gestaltung richten sich nach den Bestimmungen der See- und Fluss-
ufergesetzgebung und der erlassenen kantonalen Richtpléane.

Schutzzone IV

Uferschutzzone nach

SFG
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Art. 41a

'Wer in einem Gefahrengebiet baut, hat im Baugesuch darzulegen, dass
er die erforderlichen Massnahmen zur Gefahrenbehebung und Schaden-
minimierung getroffen hat.

2Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

¥ Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefiahrdung
oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehorde
die kantonale Fachstelle bei.

Art. 41b

' Im Gefahrengebiet mit erheblicher Gefahrdung (,rotes Gefahrengebiet*)
diurfen keine Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Mensch oder
Tier dienen, neu errichtet oder erweitert werden. Andere Bauten und Anla-
gen sind nur zugelassen, wenn sie auf eine Lage im Gefahrengebiet ange-
wiesen sind und zudem Menschen, Tiere sowie erhebliche Sachwerte
nicht geféhrdet sind. Umbauten und Zweckanderungen sind nur gestattet,
wenn dadurch das Schadenrisiko vermindert wird.

21m Gefahrengebiet mit mittlerer Gefdhrdung (,blaues Gefahrengebiet*)
sind Bauten nur zugelassen, wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehe-
bung sichergestelit ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte
nicht gefahrdet sind.

%Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung (,gelbes Gefahrengebiet")
wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr auf-

merksam gemacht. FUr sensible Bauten gelten die Bestimmungen von Art.
41 b Abs. 2 sinngemass.

4. Ortsbildschutz
Art. 42

Das Ortsbildschutzgebiet bezweckt die Erhaltung des Ortsbildes von natio-
naler Bedeutung und der schiitzens- und erhaltenswerten Baudenkmaler.

Bauen in Gefahren-
gebieten
Neu ab 24.10.2008

Gefahrengebiete
Neu ab 24.10.2008

Gefahrengebiet mit
erheblicher
Gefahrdung

Gefahrengebiet mit
mittlerer Gefahrdung

Gefahrengebiet mit
geringer
Geféahrdung

Ortsbildschutzgebiet
Zweck
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Art. 43

! Betreffen Planungen und Baubewilligungsverfahren

- archdologische Objekte gemass Art. 10 Abs. 1 lit. e BauG,

- schitzenswerte Baudenkmaler oder

- erhaltenswerte Baudenkmaler, die in einem Ortsbildschutzperimeter lie-
gen oder Bestandteil einer im Bauinventar aufgenommenen Baugruppe
sind,

ist die kantonale Denkmalpflege bzw. der archdologische Dienst in jedem

Fall in das Verfahren einzubeziehen.

2 Die Baudenkmaler nach Art. 1 sind zugleich Objekte des kantonalen In-
ventars und im Bauinventar mit ,K“ gekennzeichnet.

3 Der friihzeitige Beizug der kantonalen Denkmalpflege sowie eine Voran-
frage werden empfohlen.

Art. 44

' Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren erhaltenswerte Baudenk-
maéler, die nicht unter Art. X2 Abs. 1 fallen, ist eine regionale Aesthetikfach-
stelle oder die Bauberatung des Berner Heimatschutzes bezuziehen.

2 Der friihzeitige Beizug einer regionalen Aesthetikfachstelle oder der Bau-
beratung des Berner Heimatschutzes sowie eine Voranfrage werden emp-
fohlen.

Art. 45

Die im Zonenplan bezeichneten Hecken, Feldgehdlze und Einzelbdume
gelten wegen ihres landschaftsasthetischen Wertes und ihrer 6kologischen
Bedeutung als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen im Sinne der Natur-
schutzgesetzgebung als geschitzt.

Art. 46

' Die im Zonenplan dargestellten archéologischen und verkehrshistori-
schen Schutzgebiete und Fundstellen haben hinweisenden Charakter.

2 Bei der Priifung von Bauvorhaben im Bereich lokalisierter Fundstellen o-
der eingegrenzter archdologischer oder verkehrshistorischer Schutzge-
biete und Fundstellen sind im Baubewilligungsverfahren die entsprechen-
den Fachstellen' beizuziehen. Die Hinweisinventare kdnnen auf der Ge-
meindeverwaltung eingesehen werden.

3 Werden bei Bauarbeiten archaologische oder verkehrshistorische Hinter-
lassenschaften (Bodenfunde) angeschnitten, sind die Arbeiten im betref-
fenden Gebiet unverzlglich einzustellen und die Baupolizeibehdrde und
der Arch&ologische Dienst des Kantons Bern zur Sichersteliung der wis-
senschaftlichen Dokumentation, zu benachrichtigen.

Baudenkmaéler

Beizug
Fachstelle

Schiitzenswerte He-
cken, Feldgehdlze
und Einzelbdume

Archdologische und
verkehrshistorische
Schutzzonen
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Art. 47 Schutzzonen der
Quellfassungen

Die im Zonenplan dargestellten Schutzzonen der Quellfassungen haben

nur hinweisenden Charakter. Massgebend fiir Abgrenzung und Schutzin-
halte sind die Ausflihrungsbestimmungen der Gewésserschutzgesetzge-
bung?.

E Verfahrensvorschriften

Art. 48 Baueingabe, Allge-
meines

Fur Form und Inhalt des Baugesuches, des Situations- und der Projekt-
pléne sind die Bestimmungen des Bewilligungsdekretes massgebend.

Art. 49 Zustimmung der
Strassenaufsichtsbe-
hérde

Die Erstellung oder Aenderung von Strassenanschliissen sowie Einrich-
tungen in der Nachbarschaft éffentlicher Strassen bediirfen der Zustim-
mung der Strassenaufsichtsbehérde.

Art. 50 Zustandigkeiten, Ge-
meinderat

! Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde im Baubewilligungsverfahren
Ubertragenen Aufgaben und Befugnisse wahr, die nach diesem Reglement
nicht einem anderen Organ zustehen.

2 Der Gemeinderat erlésst eine Ausflihrungsverordnung fiir die Messwei-
sen.

Art. 51 Zustandigkeiten,
Bau und
Umweltkommission

Die Bau- und Umweltkommission (BUK) obliegen:

a. die vorlaufige Priifung der Baugesuche und Profile auf deren Vollstan-
digkeit und Richtigkeit sowie auf offenkundige materielle Mangel. Sie ist
befugt, fir die Beurteilung der Baugesuche Fachinstanzen beizuziehen
und trifft gegebenenfalls die erforderlichen Anordnungen und Verfligun-
gen;

b. die Erteilung der Baubewilligungen im Rahmen der Vorschriften des

Baubewilligungsdekretes;

. die Bekanntmachung und o&ffentliche Auflage der Baugesuche;

. die Durchflhrung der Einspracheverhandlungen;

e. die Erteilung der Ausnahmebewilligung im Baubewilligungsverfahren,
soweit die Gemeinde zusténdig ist;

f. die Prufung von Amtes wegen, ob das Baugesuch den offentlich-rechtli-
chen Vorschriften entspricht;

[oREe]

2 Schutzzonenplan fiir die alten Quellen und die Kiesgrubenfassung mit zugehérigem
Schutzzonenreglement vom 20.09.1978 (RRB 3051/1978)
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g. die Einholung der Stellungnahme der kantonalen Fachstellen im kleinen
Baubewilligungsverfahren;

h. die Antragstellung an den Gemeinderat, soweit sie nicht fiir den Ent-
scheid selbst zustandig ist.

i. die Erhebung von Einsprachen, insbesondere von Planungseinspra-
chen.

F Schlussbestimmungen

Art. 52 Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglements, gegen
die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlassenen
Einzelverfligungen werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetz-
gebung vom Richter geahndet.

Art. 53 Uebergangsbestim-

mungen

Baugesuche, die beim Inkrafttreten dieses Reglementes bereits hangig
waren, werden nach bisherigem Recht beurteilt. Vorbehalten bleiben Art.
36 und 37 BauG.

Art. 54 Aufhebung bestehen-
der Vorschriften

Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufgeho-
ben:

- Das Baureglement vom 1.11.1990 mit Aenderungen vom 2.7.1994 und
12.12.1994
Art. 55 Inkrafttreten

! Die baurechtliche Grundordnung tritt mit ihrer Genehmigung durch das
kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) in Kraft.

2 Das Inkrafttreten ist vom Gemeinderat zusammen mit der Bekanntma-
chung der Genehmigung im Amtsanzeiger zu publizieren.

Beschlossen an der Gemeindeversammlung vom 26. Mai 2004.
EINWOHNERGEMEINDE ARCH

Die Gemeindeprasidentin: Der Gemeindeschreiber:

sig. R. Hedinger sig. Ch. Kurth
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Auflagezeugnis

Dieses Baureglement wurde vom 17.04.2004 bis 17.05.2004 in der Gemeindeverwaltung Arch 6f-
fentlich aufgelegt. Die Publikation erfolgte im Amtsanzeiger Bliren vom 15.4.2004. Es ist eine Ein-
sprache gegen die Ortsplanung eingegangen, welche an der Einspracheverhandlung vom
24.5.2004 teilweise erledigt werden konnte. Ein Teil dieser Einsprache bleibt aufrechterhalten.
Rechtsverwahrungen sind keine eingegangen.

Arch, 23. Juli 2004

GEMEINDEVERWALTUNG ARCH
Der Gemeindeschreiber:

sig. Ch. Kurth

Genehmigung

Genehmigt mit Aenderungen gem. Verfiigung vom 11. November 2004.
Amt fir Gemeinden und Raumordnung Bern

sig. Miesch

Aenderung des Baureglementes
Art. 10, 16, 41aund 41 b

Beschlossen an der Gemeindeversammlung vom 9. September 2008.6
Genehmigt durch AGR Kanton Bern am 24. Oktober 2008.

Inkraftsetzung am 24. Oktober 2008.

Aenderung des Baureglementes
Art. 26

Beschlossen an der Gemeindeversammlung vom 9. Dezember 2009.
Genehmigt mit Aenderungen durch das AGR Kanton Bern am 11.8.2010

Inkraftsetzung am 1.10.2010.
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Aenderung des Baureglementes
Art. 25

Beschlossen an der Gemeindeversammlung vom 5. Mai 2011.
Genehmigt durch das AGR Kanton Bern am 26. September 2011.

Inkraftsetzung am 8. Dezember 2011.

Aenderung des Baureglementes
Art. 25

Beschlossen durch den Gemeinderat am 18. Februar 2014.
Genehmigt mit Aenderungen durch das AGR Kanton Bern am 6. August 2014

Inkraftsetzung am 6. August 2014.
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Anhang zum Baureglement

Definition der wichtigsten baupolizeilichen Masse

Gestitzt auf Art. 50 Abs. 2 des Gemeindebaureglementes vom 26.5.2004

erlasst der Gemeinderat folgende Definition der wichtigsten baupolizeilichen
Masse: '

1. Bauabstinde gegeniiber nachbarlichem Grund

1.1.  Allgemein

Der kleine Grenzabstand (kGA) wird rechtwinklig zur Parzellengrenze ge-
messen und bezeichnet die zuldssige kiirzeste Entfernung der Fassade
(Umfassungswand) von der Grundstiickgrenze. g
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Der grosse Grenzabstand (9GA) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

Fassade mit dor
rossten fFenster-
l8cha zu Wohn-

und Arbeitsriumen

Um festzustellen, ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzab-
stdnde einhalt, werden die min. erforderlichen Abstinde mit Vorteil als Fla-
che um den Grundriss des projektierten Gebaudes herum eingetragen.

kGA

| rsston Fenster-
z l8che zu Wohn-
| und Arbeltsrlumen

| E§§>\
| N\ kGA
E Fassade ait der
N

4
gGA
oy

| Die reglementarischen Abstinde sind eingehalten, wenn diese Flache an
keiner Stelle Uber die Parzellengrenze hinausgehen.




1.2.  Winkelbauten und Gebaude mit gestaffelten oder unregelmassigen
Grundrissen

Regeln

a. Der Grenzabstand und der Gebaudeabstand einer im Grundriss gestaf-
felten Gebaudeseite werden von der Linie des mittleren Abstandes die-
ser Gebaudeseite zur Grundstlicksgrenze aus gemessen.

b. Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiicks-
grenze zu ziehen und zwar derart, dass die Uber die Linie vorspringen-
den Grundrissfléachen flachengleich sind mit den hinter der Linie liegen-
den Grundriss-Rickspriinge (baufreie Flachen).

c. Die mittlere Abstandslinuie darf in keinem Punkt die reglementarischen
Grenz- oder Gebaudeabstinde unterschreiten.

d. Einzelne Gebaudeteile oder Teile einer Geb&dudegruppe kénnen - auch
auf der besonnten Langeseite - hdchstens bis zu dem von ihrer Aus-
dehnung berechneten kleinen Grenzabstand an die Nachbar grenze
heranreichen.

Beispiel: Winkelban
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——-—— mittlere Abstandslinie der SUdfront
~———o-—— Parzellengrenze



2. Gebaudelinge

Bei Gebauden mit unregelméassigen grundrissen ist die Lange am flachenmassig
kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen.
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3. Gebiaudehohe

3.1. Allgemein (Art. 16 GBR)

— —— gewachsenes Terrain
w——e fertiges Terrain

GH Gebdudehthe

FH Firsthohe

3.2. Gebaudehodhe bei Bauten am Hang (Art. 16 und 18 GBR)




3.3. Gebaudehohe bei Fassaden mit Abgrabungen

gewachsenes Terrain

— fertiges Terrain

3.4. Gebaudehohe bei Gebduden mit Flachdach

mit gescnlossener Hrilstung

mit offener Bristung (Geldnder)
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3.5. Gebaudehohe bei Gebauden mit Pultdach
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Gebaudehdhe bei gestaffelten Gebauden

3.6.

gewachsenes Terrain

rmees  fertiges Terrain
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3.7. Messweise bei Gebaudehthen mit Steildachern
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3 % uber den Sparren
:-§ Art.97/4 BauV: Bei nachtraglicher Aussenisolation bleibt fir
O die Geb'cj;udebéhe die bisherige Dachgestaltung




3.8. Messweise Firsththe

Firsthohe

OK First
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4. Geschosszahl (Art. 15 und 16 GBR)

Als Geschoss zahlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

Art. 15

Das Kellergeschoss zahlt als Vollgeschoss, wenn es

# im Mittel aller Fassaden, bis Oberkante Erdgeschossboden gemessen,
dem fertigen Boden um mehr als 1.2 m tiberragt; Abgrabungen fur
Garageeinfahrten werden nicht angerechnet oder

® zu mehr als 60 % mit bewohnten Raumen belegt ist. Bastelraume und
nicht gewerbliche Fitnessraume und dergleichen werden nicht
angerechnet.

Art. 16

' Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum ist zulassig.

% Der Dachraum zahlt als Vollgeschoss, wenn die Distanz von 4.50 m ab
OK Fertighoden bis OK First tiberschritten wird.

R I ‘\‘"{ PRI

fertiges Terrain!

ox Dachgeschoss ’

OK Erdgeschoss

PRI A \P e 9 40 o0 L e -
\Rad -".« a\‘gl_‘n CF A Mo ,:’ S SNy

KellergeschossfFx]
TR D

L

L fertiges Terrain h

mittlere H8he zwischen oberkant

Fldchen A + B + C + D
Erdgeschossfussboden und fertigem Boden = Gebiudeumfanag
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5. Stiitzmauern und Boschungen lings Grenzen

max 1.20 m

max 1.20 m

Parzellengrenze

rain
“esTeT W .
wachsene2 "
45/" gevie

JRRRRRRL

f
X

max 1.20 m

q

\VAV/\V/\\/A\/A/\\)’AVA\)'/\\/V
/

e
7 .
g Terrain
achsenes 1=
450 QW —

—

\ Stutzmauern und befestigte Béschungen

durfen nicht héher als 1.20 m sein. Mehre-
re Stitzmauern und Bdschungen Gberein-
ander sind nur gestattet, wenn der horizon-
tale Abstand mindestens 1,0 m betragt. Die
Stufen sind zu begriinen. Im weiteren gilt
Art. 79 EG zum ZGB, ‘

:Unbefestigte Bdschungen haben vorbehait-
lich schriftlicher Abrede der Nachbarn fol-
gende max. Béschungsneigung einzuhal-
ten:

Héhe der Aufschattung bis 1.50 m
=1:1(h:b)

Héhe der Aufschittung tber 1.50 m
=1:3(h:b)

|Auffaliung hinter Stutzmauern

i Es ist davon auszugehen, dass eine
Statzmauer und eine gentigend gesicherte

- Boschung grundsatzlich nicht dazu dienen
darf, eine hdhere Aufschittung zu ermégli-

~chen, als ohne Stiitzmauer mit einer max.

- Béschungsneigung von

145°=100% = 1: 1 zulassig wre.

; Im steilen Gelénde bleibt fur Stiitzmauern

- und genuigend gesicherte Béschungen ei-
ne iiber das Mass von 1.20 m gehende
Hoéhe vorbehalten.
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Im {ibrigen verweisen wir auf das Kreisschreiben des Amtes fir Gemeinden und
Raumordnung (AGR) mit dem Titel ,Kontrolle der baupolizeilichen Masse".

Arch, den 14, Marz 2006
EINWOHNERGEMEINDE ARCH

Namens des Gemeinderates
Die Gemeindeprasidentin:.  Der Gegheindeschreiber:

Ve Sl

R. Hedinger Ch. Kurth



